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Steuerbonbon § 35¢ EStG auch fiir PV-Anlagen? = HotelmiRige Vermietung von Ferienwohnungen = Aus der Praxis:
Schénheitsreparaturen in Gewerberiumen » Mietpreisbremse: Sozialmieter sind nicht klagebefugt » Fiktiver Schadens-

ersatz fiir Vermieter » Beilagen: Effizienter Umgang mit Rechtsfragen und Hypothekenkonditionen ® Doch zuerst, liebe
Leserin, lieber Leser, geht es um das Reizthema Nr. 1 fiilr Hauseigentiimer:

Hotelmdfige Vermietung von Ferienwohnungen

Die Zwischenschaltung eines Hotelbetriebs bei der Vermitt-
lung einer Ferienwohnung hat nicht zur Folge, dass auch der
private Vermieter eine gewerbliche Tatigkeit ausiibt.  Eine
Zurechnungsfiktion zu Lasten des Vermieters ist nicht zulis-
sig, selbst wenn es sich um Hotelappartements handelt. Das
scheint eigentlich klar, ist aber durch ein erst jetzt verdffent-
lichtes Urteil des BFH vom 18.5.2020, Az. IV R 10/18 (= ii
10/23-02) hichstrichterlich bestatigt worden. Der Vermieter
einer Ferienwohnung erzielt danach keine Einkiinfte aus Ge-
werbebetrieb, wenn der von ihm mit der treuhénderischen Ver-
mietung beauftragte Vermittler diese hotelmiRig anbietet, aber
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mietung an laufend wechselnde Mieter und die Verwaltung

einer Feriendienstorganisation iibertragen worden seien.

v

ein eigenes wirtschaftliches Interesse an der Treuhandstellung
hat, insbesondere weil er hoteltypische Zusatzleistungen auf
eigene Rechnung oder fiir Rechnung Dritter erbringt.

Ganz anders sah das noch die Vorinstanz. Das FG Mecklen-
burg-Vorpommern hatte mit Urteil vom 20.12.2017 (Az. 3K
342/14) zugunsten der Finanzverwaltung entschieden, auch
die Vermietung nur einer Ferienwohnung erfolge gewerblich,
sofern diese in einem Feriengebiet im Verbund mit einer Viel-
zahl gleichartig genutzter Wohnungen einer einheitlichen
Wohnanlage liege und die Werbuflg fiir die kurzfristige Ver-
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Die bloe Zwischenschaltung eines gewerblichen Vermittlers

fiihre dagegen nicht zwangsladufig dazu, dass deshalb auch der

Vermieter eine gewerbliche Téatigkeit ausiibe.

Dieser profiskalischen Sichtweise ist der BFH entgegengetre-
ten. Bei der Vermietung einer Ferienwohnung konne ein Ge-
werbebetrieb nur angenommen werden, falls ® vom Vermie-
ter bestimmte, ins Gewicht fallende, bei der Vermietung von
Réaumen nicht iibliche Sonderleistungen erbracht wiirden oder
= wegen eines besonders haufigen Wechsels der Mieter eine
gewisse — einem gewerblichen Beherbergungsbetrieb ver-
gleichbare — unternehmerische Organisation erforderlich sei.

‘immo'-Fazit: Der Vermieter einer Ferienwohnung erzielt
keine Einkiinfte aus Gewerbebetrieb, sondern aus V+V, so-
fern der Vermittler ein eigenes wirtschaftliches Interesse an
der Treuhandstellung hat, insbesondere weil er hoteltypi-
sche Zusatzleistungen, wie z.B. Friihstiick, Wischeservice,
PKW-Stellplatz, etc. auf eigene Rechnung oder fiir Rechnung
Dritter erbringt.
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Steuern & Mittelstand:
= arbeitgeber intern

= GmbH intern
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» steuerberater intern
= steuertip

“ umsatzsteuer intern

Gesundheit & Freizeit:

= Apotheke/Pharmazie

= Augenoptik/Optometrie
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Technik & Lifestyle:
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